
 

PRIJEDLOG ODLUKE O PROVOЂENJU  

REGULACIONOG PLANA IZVORIШTE VODE „PLAZULJE 1“ U BRЧKO DISTRIKTU BIH 

 

1. OPШTE ODREDBE 

Члан 1.  

Ovom Odlukom se ureђuju uslovi koriшtenja, izgradnje, ureђenja i zaшtite prostora, 

kao i naчin provoђenja Izmjena i dopuna Regulacionog plana izvoriшte vode „Plazulje 

I“ u Brчkom, (u daljnjem tekstu: Plan), a naroчito: Granice prostorne cjeline, Namjene 

povrшina, Urbanistiчko – tehniчki uslovi za izgradnju graђevina i ureђenja 

graђevinskog zemljiшta, Uslovi za izdavanje lokacijskih uslova za izvedenu izgradnju, 

Uslovi koriшtenja zemljiшta na zaшtitnim infrastrukturnim pojasevima i 

zaшtiћenim podruчjima, Mjere zaшtite prava lica sa smanjenim tjelesnim 

sposobnostima, Uslovi ureђenja zelenih i slobodnih povrшina, te Odnosi prema 

postojeћim graђevinama. 

 

Члан 2.  

Plan  je  izraђen  u analognom i digitalnom obliku i sadrжi tekstualni i grafiчki dio. 

Tekstualni dio Regulacionog plana sadrжi: 

 1 UVODNI DIO 

 2 IZVOD IZ PROSTORNO-PLANSKE DOKUMENTACIJE VIШEG REDA 

 3 ANALIZA POSTOJEЋEG STANJA 

 4 KONCEPT UREЂENJA I IZGRADNJE PROSTORNE CJELINE 

 

Grafiчki dio Regulacionog plana sadrжi 12 (dvanaest) karata: 

01.  Izvod iz plana viшeg reda – PROSTORNI PLAN BRЧKO DISTRIKTA BIH 2007-
2017. GODINA  

01a. Izvod iz plana viшeg reda - IZMJENA I DOPUNA URBANISTIЧKOG PLANA 
GRADA BRЧKO (II)    -  PLANSKI PERIOD 2007. - 2017. GODINA   

02. Postojeћe stanje 

03. Postojeћa namjena povrшina 
04. Model prostorne organizacije 

04a. Planirana namjena povrшina 

05. Plan parcelacije 

06. Plan regulacionih i graђevinskih linija 

07. Plan saobraћaja 

08. Plan hortikulturnog ureђenja 
09. Plan komunalne infrastrukture 
10. Plan elektroenergetske infrastrukture 

 



Члан 3.  

Plan je javni dokument i moжe se dati na javni uvid, шto je regulisano vaжeћim 

odredbama i propisima Brчko distrikta BiH. Za tumaчenje Plana je odgovorno 

Odjeljenje za prostorno planiranje i imovinsko-pravne poslove Vlade Brчko distrikta 
BiH. 

2. GRANICE PROSTORNE CJELINE 

Члан 4.  

Granica obuhvata odreђena je Odlukom o pristupanju izradi Regulacionog plana 

izvoriшte vode „Plazulje I“ u Brчkom, чiji je sastavni dio i grafiчki prilog granica 

obuhvata Regulacionog plana. Ukupna povrшina obuhvata Regulacionog plana iznosi P 
= 33,55 ha. 

Члан 5.  

U sklopu obuhvata Plana, definisana je zona osnovnih namjena i prikazana na 

grafiчkom prilogu. Planirana namjena povrшina je usklaђena sa  planovima viшeg 

reda:  IZMJENA I DOPUNA URBANISTIЧKOG PLANA GRADA BRЧKO (II)    -  PLANSKI 

PERIOD 2007. - 2017. GODINA  i sa PROSTORNIM PLANOM BRЧKO DISTRIKTA BIH 
2007-2017. GODINA 

 

  

3. URBANISTIЧKO – TEHNIЧKI USLOVI ZA IZGRADNJU GRAЂEVINA 

Члан 6.  

Izgradnja graђevina se moжe vrшiti u skladu sa parametrima datim u ovoj Odluci, kao 

i u tekstualnim i grafiчkim prilozima ovog Plana. 

Rjeшenje o lokacijskim uslovima za izgradnju graђevina, moжe se izdati na bazi 

odgovarajuћe tehniчke dokumentacije, poшtujuћi rjeшenja iz Plana u skladu sa 

dozvoljenim urbanistiчko-tehniчkim uslovima. Projektna dokumentacija mora biti 

izraђena u skladu sa vaжeћim odredbama i propisima Brчko distrikta BiH. 

Члан 7.  

Namjena graђevina i njihov karakter (stambeni, stambeno-poslovni ili drugi) 

definisani su grafiчkim dijelom Plana, na karti broj 04.(Model prostorne 

organizacije), te se kao takvi ne smiju mijenjati, osim u sluчaju pretvaranja stambenog u 

poslovni prostor (шto je dozvoljeno samo u prizemljima stambenih objekata). 

Члан 8.  

Planom su definisane i razraђene osnovne smjernice  za pojedinaчne zone,  kako za  

postojeћe graђevine, tako i za i novoplanirane graђevine unutar pojedinih cjelina, za 

saobraћajnu i drugu infrastrukturu, te za slobodne i zelene povrшine, a na osnovu 

definisanih urbanistiчko - tehniчkih uslova. 

 

 



 

Члан 9.  

Urbanistiчko - tehniчki uslovi utvrђuju: regulacionu i graђevinsku liniju, veliчinu i 

oblik parcele, koeficijent izgraђenosti, kao i procenat zauzetosti, tehniчke 

pokazatelje graђevine, nivelacijske kote prizemlja u odnosu na javni put, visinu i 

odstojanje graђevine od susjednih, odnos prema postojeћim graђevinama, uslove 

arhitektonskog oblikovanja graђevine i uslove ureђenja zelenih, saobraћajnih i 

slobodnih povrшina. 

Члан 10.  

Regulaciona linija je planska linija koja odvaja zemljiшte planirano za javne 

povrшine ili javne objekte od zemljiшta planiranog za druge namjene.  

Regulaciona linija je definisana grafiчki i numeriчki grafiчkim prilogom broj 06. 

(Plan regulacionih i graђevinskih linija).  

Regulaciona linija se utvrђuje u odnosu na osovinsku liniju (osovinu javnog puta) ili na 

graniчnu liniju (trasa pruge i sl.) i obiljeжava se za sve postojeћe i planirane 

saobraћajnice. Regulaciona linija i osovina saobraћajnice javnog puta su osnovni 

elementi za utvrђivanje saobraћajne mreжe. 

Rastojanje izmeђu regulacionih linija utvrђuje se u zavisnosti od funkcije i ranga 

saobraћajnice, odnosno infrastrukture kao horizontalna, nadzemna i podzemna 

regulacija, a najmanja dozvoljena шirina pojasa regulacije po vrstama ulica je: 

stambene ulice 8,0m; sabirne ulice 10,0m; pjeшaчke staze 1,5m; kolski prolazi 5,0m; 
privatni prolazi 2,5m. 

Члан 11.  

Graђevinska linija je planska linija na, iznad ili ispod povrшine zemlje, definisana 

grafiчki i numeriчki grafiчkim prilogom broj 06. (Plan regulacionih i graђevinskih 

linija) i oznaчava granicu do koje se odreђena graђevina moжe graditi, ili na kojoj se 

gradi, u skladu sa dozvoljenim koeficijentom izgraђenosti i procentom zauzetosti 
parcele. 

Pozicija i odstojanje graђevinske linije od regulacione linije, za planirane objekte, 

definisana je Planom, dok je za moguћu dogradnju postojeћih objekata definisana na 

naчin da pozicija i odstojanje graђevinske linije od regulacione linije iznosi 3,0m ne 

uzimajuћi u obzir postojeћe gabarite objekta, ukoliko nije drugaчije naznaчeno na 

pripadajuћem grafiчkom prilogu. Takoђer, pozicija i odstojanje graђevinske linije od 

granica parcele iznosi 3,00 m, s tim da se dozvoljava i manje, u sluчaju da je drugaчije 
definisano Planom, te uz potpisanu pismenu saglasnost vlasnika susjedne parcele. 

Graђevinska linija podzemne etaжe moжe preћi graђevinsku liniju graђevine, ako ova 

izgradnja ne ugroжava osnovnu funkciju komunalne infrastrukture i ne zahtjeva 

izmjeшtanje njihovih vodova, te ne ugroжava graђevine na susjednim parcelama. 

Preko utvrђene graђevinske linije mogu preћi konzolni istaci objekta (erkeri, balkoni 

ili loђe) u ukupnoj шirini ne veћoj od 1,5m ukoliko ne prelaze preko linije trotoara 
ili granice parcele. 

Izmjenu horizontalnih gabarita planiranih graђevina, iz prethodne alineje, u odnosu 

na predloжene gabarite prikazane na grafiчkom prilogu Plana, pod uvjetom da se ne 



ugroжavaju susjedne graђevine ili oteжava gradnja drugih planiranih graђevina u 
susjedstvu, odobrava odjeljenje za prostorno planiranje i imovinsko – pravne poslove 

Vlade Brчko distrikta BiH. 

 

 

Члан 12.  

Graђevinsko zemljiшte namjenjeno za izgradnju graђevina, dijeli se na graђevinske, 

odnosno urbanistiчke parcele.  

Graђevinska ili urbanistiчka parcela je povrшina zemljiшta koja  je planom ili na 

temelju plana definisana numeriчki ili grafiчki, sa odreђenim oblikom i povrшinom, 

namijenjena za izgradnju, odrжavanje i redovitu upotrebu jedne ili viшe graђevina, sa 
osiguranim trajnim pristupom.  

Graђevinska parcela mora posjedovati povrшinu i oblik koji obezbjeђuju izgradnju 

graђevina u skladu sa odredbama Plana. 

Graђevinska parcela obuhvata jednu ili viшe katastarskih parcela ili njihovih 

dijelova. Graђevinske parcele, oslanjajuћi se na vlasniчku strukturu, a zavisno od 

potrebe potencijalnih investitora, mogu se spajati u urbanistiчke cjeline, na naчin 

kako je to regulisano vaжeћim odredbama i propisima Brчko distrikta BiH, pri чemu se 

ne smije remetiti planirani saobraћajni koncept i utvrђena distanca graђevinskih u 
odnosu na regulacione linije. 

Svaka parcela mora imati moguћnost prikljuчenja na javnu komunalnu mreжu, te mora 
ispunjavati uslove infrastrukturne opremljenosti. 

Planom je definisan pristup parcelama, na naчin da se rjeшava sa javne saobraћajnice, 

obrazovanjem pristupnog puta ili ustanovljavanjem trajnog prava sluжnosti prolaza, u 

minimalnoj шirini od 3,0m, a prema grafiчkim prilozima Plana. 

Члан 13.  

Koeficijent izgraђenosti i procenat zauzetosti definisani su Planom za svaki tip 

graђevine, koje se nalaze u obuhvatu Plana. Kod planiranja izgradnje novih i 

rekonstrukcije postojeћih objekata koje se zadrжavaju, treba primijeniti sljedeћe 
uslove: 

maksimalni procenat zauzetosti: 

 maksimalni procenat zauzetosti parcele za izgradnju stambenih i mjeшovito 
stambenih objekata iznosi 45%. 

 maksimalni procenat zauzetosti parcele za izgradnju poslovnih i javnih 

(druшtvenih) objekata iznosi 70%. 

maksimalni koeficijent izgraђenosti: 

 koeficijent izgraђenosti parcele za porodiчnu, individualno stambenu 
izgradnju iznosi: minimum 0,25, maksimum 0,80; 

 koeficijent izgraђenosti parcele za mjeшovitu, individualno stambenu 
izgradnju iznosi: minimum 0,50, maksimum 1,60; 

 koeficijent izgraђenosti parcele za izgradnju poslovnih i javnih (druшtvenih) 
objekata iznosi: minimum 1,00, maksimum 3,00; 



 koeficijent izgraђenosti za postojeћe objekte u izgraђenim dijelovima naselja, 

moжe biti razliчito primijenjen na pojedinaчnoj graђevinskoj parceli, ali ne 

moжe preћi dvostruku vrijednost utvrђenu za vrstu objekta; 

 koeficijent izgraђenosti parcela za graђenje objekata od opшteg interesa 

utvrђenih zakonom kojim se ureђuju pitanja eksproprijacije i susjednih parcela 

koje imaju drugu namjenu moжe biti razliчit. 

Члан 14.  

Nivelacione kote poda prizemlja graђevina u odnosu na saobraћajnicu utvrdit ћe se na 

osnovu nivelacionih kota saobraћajnica definisanih Planom, шto je moguћe minimalno 

korigovati kroz geodetski snimak terena, koji predstavlja obavezan dio tehniчke 

dokumentacije pri izdavanju rjeшenja o lokacijskim uslovima. 

Odreђivanje kote prizemlja graђevina: 

 Kota prizemlja planiranih graђevina moжe biti maksimum 1,2m viшa od nulte 
kote; 

 Kod planiranog poslovnog prostora, visina poda prizemlja moжe biti maksimum 

0,2m od okolnog terena, a denivelacija do 1,2m savladava se unutar graђevine; 

 U sluчaju kada je prizemlje namijenjeno stanovanju, visina poda prizemlja moжe 
biti maksimum 1,2m od okolnog terena, kada se denivelacija do 1,2m savladava 

unutar graђevine; 

 kota prizemlja planiranih graђevina ne moжe biti niжa od nulte kote; 

 kod izgraђenih graђevina zadrжavaju se postojeћe kote ulaza. 

 

Nivelacione kote saobraћajnica i drugih javnih povrшina odreђuje se proraчunom 

padova i popreчnih i poduжnih profila pojasa regulacije. 

Utvrђene analitiчke koordinate (kote nivelete) karakteristiчnih taчaka u planu 

nivelacije predstavljaju osnov za utvrђivanje niveleta regulacionih linija kao i 

osnov za postavljanje ulaza u objekat i ureђenje ostalog prostora van pojasa regulacije. 

Члан 15.  

Etaжe graђevina su: podrum (Po), suteren (S), prizemlje (P), spratovi („1“, „2“, ...) i 
potkrovlje (Pk). 

Na zahtjev podnosioca zahtjeva za izdavanje rjeшenja o lokacijskim uslovima, 

detaljnim urbanistiчko - tehniчkih uslovima moжe se odrediti izgradnja jedne ili 

viшe podrumskih ili suterenskih etaжa, ukoliko to dozvoljavaju uslovi na lokaciji, 

ali pod uslovom da se osiguraju odgovarajuћe tehniчke mjere u cilju zaшtite od 

podzemnih i povrшinskih voda, kao i stabilizacije terena. 

Ako se podzemna etaжa namjenjuje za garaжiranje vozila, moraju biti ispunjeni 

neophodni uslovi za prilaz vozila garaжama (duжina i nagib rampe i sl.). 

Kod izgradnje novih graђevina, zavrшna etaжa moжe biti izvedena u formi: potkrovlja, 
ravnog ili kosog krova i u skladu s ambijentom. 

Spratnost planiranih graђevina predloжena je Planom, шto znaчi da je za definisanje 
spratnosti novoplaniranih objekata, daljom izradom projektne dokumentacije, 

ostavljena moguћnost za izmjenu, s tim шto nova spratnost ne smije prekoraчiti 

definisanu maksimalnu spratnu visinu dozvoljenu Planom prema odreђenim zonama 
unutar obuhvata Plana. 



 

Члан 16.  

Etaжe graђevina, koje чine konaчan zbir spratova, predstavljaju sve etaжe izuzev 

podrumske ili suterenske etaжe. 

Dozvoljena spratnost za izgradnju novih graђevina i nadogradnju postojeћih: 

 Unutar zona individualnog stanovanja maksimalna dozvoljena spratnost iznosi 

tri nadzemne etaжe (P+1+Pk), pri чemu se visina prosjeчne etaжe odreђuje prema 

vaжeћim normama za projektovanje objekata, s tim da prosjeчna visina etaжe ne 

smije prelaziti visinu od 3,0m, izuzev u sluчajevima poslovnih prizemlja gdje 

visina etaжe moжe biti do 4,0m. 

 Unutar zone javnih sadrжaja maksimalna dozvoljena spratnost iznosi dvije 

nadzemne etaжe (P+1), pri чemu se visina prosjeчne etaжe odreђuje prema 

vaжeћim normama za projektovanje objekata, s tim da prosjeчna visina etaжe ne 
smije prelaziti visinu od 4,0m. 
 

Члан 17.  

Odstojanje izmeђu objekata: 

 Opшta pravila regulacije slobodnostojeћih graђevina trebaju biti u skladu sa 

vaжeћim odredbama i propisima Brчko distrikta BiH, koji definiшu opшte 
uslovima o parcelaciji i izgradnji; 

 Za individualnu stambenu izgradnju, rastojanje objekata od granice parcele je 3 
metra, izuzev za objekte u nizu ili dvojne objekte na stranama koje se spajaju. 

 Preporuчeno rastojanje moжe biti manje ukoliko na boчnim stranama nema otvora 
izuzev fiksnih otvora za servisne prostorije u stanovima, uz uslov saglasnosti 
vlasnika susjedne parcele, ali ne manje od 1,5m. 

 Saglasnost vlasnika susjedne parcele iz prethodne alineje nije potrebna 

ukoliko je objekat na susjednoj parceli veћ izgraђen na udaljenosti manjoj od 3m. 

 Meђusobna udaljenost slobodnostojeћih graђevina, iznosi najmanje polovinu 

visine viшe graђevine, ukoliko nije drukчije precizirano regulacionim planom. 

 Odstojanje izmeђu seoskih gospodarskih objekata ne smije biti manje od visine 

najviшeg objekta, a minimalno 10,0 metara, koji se mogu smanjiti na 5,0 metara za 

gospodarske objekte koji pripadaju istom poljoprivrednom domaћinstvu ili su u 
dodiru sa istim. 

 Odstojanje izmeђu seoskog gospodarskog objekta (ukljuчujuћi uzgajaliшta za 

domaћe жivotinje za potrebe domaћinstva: kokoшi, kuniћi i sl.) i stambenog 

objekta, ne smije biti manje od visine najviшeg objekta, a minimalno 10,0 metara. 

 Odstojanje izmeђu шtala, konjuшnica, svinjaca i stambenih objekata u istom 

vlasniшtvu mora biti najmanje 30,0 metara, a 50,0 metara od stambenih objekata 

u tuђem vlasniшtvu (objekata na susjednim parcelama). 

 Odstojanje izmeђu objekata za intenzivan uzgoj жivotinja i ostalih objekata 

mora se posebno definisati na osnovu veliчine i tipa imanja a u skladu sa 

vaжeћim zakonima Brчko disktrikta. 

Odstojanje od granice imanja: 

 Odstojanje stambenog objekta od granice parcele ne smije biti manje od 3,0 

metara, osim ako drugaчije nije definisano Planom. 



 Odstojanje seoske gospodarske zgrade od granice parcele ne smije biti manja od 

5,0 metara, osim ukoliko postoji posebni sporazum izmeђu susjeda u obliku 
ugovora. 

 Odstojanje intenzivnih uzgajaliшta жivotinja od granica moraћe se posebno 

definisati na osnovu veliчine i vrste imanja, a u skladu sa vaжeћim zakonima 

Brчko disktrikta. 
 
 
 

4 – ODNOS PREMA POSTOJEЋIM OBJEKTIMA 

 

Члан 18.  

Graђevine koje su Planom predviђene za uklanjanje, zadrжavaju se do privoђenja 

graђevinskog zemljiшta krajnjoj namjeni utvrђenoj Planom. Takoђer na navedenim 

graђevinama ne mogu se vrшiti intervencije koje poveћavaju materijalnu vrijednost 

graђevine, dok je moguћe odobriti intervencije u cilju redovnog (tekuћeg) odrжavanja 

graђevine. 

Dozvoljene intervencije u cilju redovnog (tekuћeg) odrжavanja graђevina predstavljaju: 

 tekuћe odrжavanje objekata, ureђaja, instalacija, pristupa i zemljiшta koji 

sluжe graђevini; 

 dogradnju u cilju obezbjeђenja osnovnih higijenskih uslova (kupatilo i WC); 

 pregradnju koja nema karakter nove gradnje; 

 konzervaciju graђevine; 

 zamjenu krova, bez podizanja visine nadzitka; 

 izgradnju prikljuчaka na komunalne instalacije; 

 postavljanje ograde na granicama zemljiшta koje se koristi uz graђevinu; 

 druge manje intervencije na graђevini, ureђajima i instalacijama, u pravilu kao 

privremene, kojima se obezbjeђuje normalno koriшtenje graђevine ili zemljiшta 

koje se koristi uz istu, a ne onemoguћuje ili znatno ne oteжava realizacija 

planskog rjeшenja. Kao druge intervencije, u smislu prethodnog stava, ne 

smatraju se veћe intervencije (rekonstrukcija, nadziђivanje jedne ili viшe 

etaжa, rekonstrukcija ili zamjena krova sa podizanjem nadzitka, izgradnja 

novih graђevina stalnog karaktera i sl.); 

 Na parcelama na kojima su planirane zamjenske graђevine umjesto postojeћih, za 

postojeћe graђevine vaжe svi gore navedeni uslovi i to do momenta izgradnje 
novog objekat u planiranim, zamjenskim gabaritima. 

Za postojeћe objekte koji se zadrжavaju Planom, a izgraђeni su preko utvrђene 

graђevinske linije prema ulici ili se nalaze u zaшtitnoj zoni magistralne ceste, 

primjenjuju se mjera redovnog (tekuћeg) odrжavanja. 

Postojeћe graђevine, izuzev pomoћnih, izgraђene u potpunosti na vlasniчkoj parceli i 

ucrtane u grafiчkom prilogu Plana, a koje ne posjeduju graђevinsku dozvolu, mogu se 
legalizovati. 

Postojeћe, izgraђene graђevine, koje se zadrжavaju ovim Planom, mogu se 

rekonstruisati, sanirati, dograditi i nadograditi, kao i izvrшiti potpunu zamjenu 



graђevinskog fonda, u obimu graђevinskih linija (definisanih чlanom 11. ove Odluke) i 

urbanistiчko – tehniчkih uslova u skladu sa postavkama Plana. 

Nadogradnja postojeћih graђevina dozvoljava se u skladu sa odredbama Plana, a do 

dozvoljene maksimalne spratnosti definisane Planom prema odreђenim zonama unutar 

obuhvata Plana, ali da se pritom ne ugroжavaju druge okolne graђevine, odnosno 

pristupi istim i njihovo normalno funkcionisanje u smislu redovnog koriшtenja i 

odrжavanja graђevine, te da se poшtuju utvrђeni urbanistiчko-tehniчki parametri i 
pokazatelji. 

Stambeni prostor moжe se u cjelini ili djelomiчno pretvoriti u poslovni prostor, ali 
samo u prizemlju individualnih stambenih objekata. 

Poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stambenim i stambeno-poslovnim 
objektima, moraju biti kompatibilne sa stanovanjem, tj. takve da bukom, vibracijama, 

zraчenjem, emisijama шtetnih materija, veћom opasnoшћu od poжara, eksplozije ili 

druge vrste tehniчkih incidenata, nesrazmjerno velikim optereћenjem saobraћajnica, 

parkiraliшta i komunalnih ureђaja, te da ne ugroжavaju normalno stanovanje i rad u 
istoj ili u susjednim objektima. 

Postojeћe, izgraђene graђevine, koje se nalaze na poljoprivrednom zemljiшtu, a koje se 

zadrжavaju ovim Planom, mogu se legalizovati, bez obzira na kategoriju zemljiшta na 
kom se nalaze. 

 

Члан 19.  

Unutar granica Plana projektovanje i arhitektonsko oblikovanje novih graђevina i 

intervencije na istim, vrшe se na naчin da: 

 Arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju kod rekonstrukcije, dogradnje 

ili nadogradnje, te izgradnje planiranih graђevina, prilagoditi postojeћem 

ambijentalnom izrazu i arhitektonsko – urbanistiчkom okruжenju u kojem se 

graђevina nalazi; 

 Kod izgradnje zamjenskih ili novih graђevina treba slijediti savremeni 
pristup, bez direktnog preuzimanja ili imitiranja tradicionalnih 

arhitektonskih izraza, veћ kroz savremenu interpretaciju tradicionalnih 

oblikovnih postulata usklaђivati nove graђevine; 

 Nove i zamjenske graђevine moraju svojim likovnim izrazom i predviђenim 

proporcijama, arhitekturom i odnosom masa, чiniti oblikovnu cjelinu sa 

susjednim graђevinama ili blokom u cjelini. Sa aspekta koloristiчke obrade 

fasade, treba izbjegavati jarke i intenzivne boje, te koristiti ublaжene bijele 
nijanse, te svijetle pastelne boje, u kombinaciji sa neutralnim nijansama; 

 Sve planirane arhitektonske graђevine moraju biti projektovane i izvedene u 

skladu sa odredbama ovog Plana i u skladu sa vaжeћim odredbama i propisima 

Brчko distrikta BiH; 

 Obavezno je projektovanje brojila za sve vrste instalacija i njihovo ugraђivanje 

za potrebe svakog potroшaчa; 

 Na podruчju Plana ne dozvoljavaju se intervencije na poslovnim graђevinama, te 

graђevinama individualnog i kolektivnog stanovanja u vidu ustakljivanja 

balkona, zaziђivanja ili probijanja otvora, koji nisu predviђeni izvornom 

projektnom dokumentacijom), bez prethodno izdatog rjeшenja lokacijskih uslova 

i drugih propisanih dokumenata, kao i bez sistemskog rjeшenja za cjelokupni 



objekat sa saglasnostima svih vlasnika predmetne graђevine, a u skladu sa 

trenutno vaжeћim odredbama i propisima Brчko distrikta BiH; 

 Krovni pokrivaч je potrebno uskladiti sa preteжnim naчinom pokrivanja u zoni. 

Krovovi graђevina mogu biti dvovodni, viшevodni ili ravni. Kod graђevina sa 

dvije ili viшe kosih krovnih ravni, streha mora biti paralelna sa nagibom 

orjentisanim prema ulici. Kod graђevina sa dvovodnim i viшevodnim kosim 
krovom, a koji se nalaze na kosom terenu, jedna krovna ravan mora biti sa 
nagibom orjentisanim u smjeru pada terena, odnosno, strehom paralelnom sa 
izohipsama; 

 Nagib kosih krovova je potrebno prilagoditi nagibu na susjednim graђevinama, 

odnosno, za graђevine u nizu sa zabatnim zidom je neophodno ujednaчiti krovnu 
ravan. Cijela krovna ravan mora biti jednakog nagiba; 

 Preporuчuje se primjena jednostavnih krovnih formi: ravnih krovova, krovova sa 

blagim nagibom i чetvorovodnih krovova; 

 U sluчaju primjene kosih krovova, tavanski prostori se mogu koristiti za 

sadrжaje koji su u funkciji primarne namjene graђevine, odnosno, za proшirenje 

postojeћih ili uspostavu novih stambenih jedinica, ali bez realizacije krovnih 

badжa, veћ se osvjetljenje prostora osigurava krovnim prozorima; 

 Podrumi i sutereni se mogu realizovati kod izgradnje svih graђevina gdje za to 

postoje potrebe, pod uslovom da se obezbjede odgovarajuћe tehniчke mjere, u 

cilju zaшtite od podzemnih i povrшinskih voda; 

 U okviru Plana ograniчiti djelatnosti i namjene  koje poveћavaju opasnost od 

eksplozije, poжara, te stvaraju buku iznad granice dozvoljene za жivot u centru. 
 

5.USLOVI ZA IZGRADNJU JAVNIH POVRШINA I OBJEKATA  

 

Члан 20.  

U obuhvatu plana se mogu graditi stambeni objekti u vidu individualnih stambenih 
objekata. 

Individualni stambeni objekti se mogu graditi kao slobodnostojeћi, dvojni ili objekti 
u nizu, sa maksimalno dvije stambene jedinice u okviru objekta. 

Kod svih stambenih objekata, prizemlje moжe biti poslovne namjene, pod uslovom da je 
ista kompatibilna sa osnovnom namjenom stanovanja. 

Члан 21.  

Minimalna graђevinska parcela za slobodnostojeћe objekte je 300m2, a maksimalni 
procenat zauzetosti parcele je 45%. 

Veliчina graђevinske parcele za poljoprivredna domaћinstva (okuћnica) iznosi 

minimalno 800m2, a maksimalni procenat zauzetosti parcele 45% (u to ukljuчujuћi i 

pripadajuћe gospodarske objekte). 

Za dvojne stambene objekte i objekte u nizu, parcela moжe biti manja, ukoliko se 

obezbijedi normalno koriшtenje i izgradnja u skladu sa minimalno-sanitarnim i 
ambijentalnim standardima, ali ne manja od 200 m2.  

Члан 22.  

Koeficijent izgraђenosti za stambenu izgradnju: 



 individualna stambena izgradnja - min 0,25 - max 0,8 

 mjeшovita stambena izgradnja - min 0,50 - max 1,6 

Koeficijent izgraђenosti u izgraђenim dijelovima naselja, izuzetno moжe biti 

razliчito primijenjen na pojedinaчnoj graђevinskoj parceli, ali ne moжe preћi 
dvostruku vrijednost navedenu iznad. 

Individualna stambena izgradnja 

Члан 23.  

Minimalne шirine novih graђevinskih parcela: 

 slobodnostojeћi stambeni objekti - 20 m, 

 dvojni objekti - 13 m, 

 nizovi kuћa sa atrijumima - 13,5 – 15 m, 

 objekti u nizu - 5,5 – 7,5 m. 

Члан 24.  

Maksimalna spratnost individualnih stambenih objekata P+1+Ptk. 

 

Izgradnja pomoћnih objekata u okuhvatu Plana je dozvoljena u skladu sa ovom Odlukom 

i poшtujuћi vaжeћe odredbe i propise Brчko distrikta BiH. 

Pomoћni objekti mogu se locirati i izgraditi iskljuчivo na parcelama individualne 
stambene izgradnje i to uz osnovni objekat kao jedna fiziчka cjelina ili izdvojen, pod 
uvjetom da ne ugroжava objekte u susjedstvu, ili na parcelama poljoprivredne namjene 
pod istim uslovima, poшtujuћi dozvoljene koeficijente izgraђenosti i zauzetosti 
parcele, te sve u skladu sa trenutno vaжeћim odredbama i propisima Brчko distrikta 
BiH. 

Preporuчuje se planiranje i izgradnja pomoћnih graђevina na dijelu parcele koji je 
najudaljeniji u odnosu na regulacionu liniju paralelnu sa saobraћajnicom i to ukoliko 
ne ugroжava koriшtenje graђevina na susjednim parcelama. 

Izgradnja garaжnog prostora se moжe odobriti, s tim da se lociranje izvrшi na naчin 
da je pomoћna graђevina udaljena minimalno 5,0m od regulacione linije javne 
saobraћajnice. 

Legalizacija postojeћih pomoћnih graђevina se moжe odobriti ako su isti u funkciji 
redovnog koriшtenja glavne graђevine, te ukoliko za to postoje prethodno navedene 
prostorne moguћnosti.  

 

 

6 – USLOVI ZA IZGRADNJU POMOЋNIH OBJEKATA 

 

Члан 25.  

 Pomoћni objekti su namjenjeni u prvom redu za  garaжiranje vozila, a iznimno za 
gospodarske potrebe (ukljuчujuћi i ljetne kuhinje, nadstreшnice, hladnjake, шupe, 
drvarnike), шto se naroчito odnosi za pomoћne objekte unutar poljoprivrednog 
zemljiшta.  



Pomoћni objekti iz stava 1. su uskljuчivo prizemni objekti, izgraђeni od tvrdog 
materijala  i oblikovani na naчin da se skladno uklapaju u okruжenje, maksimalne 
bruto graђevinske povrшine do 30m².  

U iznimnim sluчajevima zbog karakteristiчne namjene pomoћnog objekta (bazen, zimska 
baшta, manji sportski teren), dozvoljava se maksimalna bruto graђevinska povrшina do 
50m2, uz uslov da ne ugroжava objekte u susjedstvu, ili na parcelama poljoprivredne 
namjene pod istim uslovima, poшtujuћi dozvoljene koeficijente izgraђenosti i 
zauzetosti parcele, te sve u skladu sa trenutno vaжeћim odredbama i propisima Brчko 
distrikta BiH. 

 

Pomoћni objekat moжe biti naslonjen na osnovni (stambeni) objekat, ali mora imati 
svoje konstruktivne elemente (zidove, stubove itd.), odnosno mora biti konstruktivno 
samostalan. 

Gospodarske graђevine 

Члан 26.  

Izgradnja gospodarskih graђevina u sklopu domaћinstava, moжe se vrшiti na 
graђevinskim zemljiшtima namjenjenim za individualnu stambenu izgradnju izvan uжeg 
urbanog podruчja – centra urbanog podruчja. 

Pod graђevinama iz stava 1. ovog чlana podrazumjevaju se: graђevine za smjeшtaj stoke i 
жivine, graђevine za smjeшtaj stoчne hrane, smjeшtaj poljoprivrednih proizvoda, alata 
i maшina 

Za graђevine iz stava 1. ovog Чlana, rjeшenje o lokacijskim uslovima se ne moжe izdati 
na zemljiшtima koja su utvrђena kao zaшtitne zone. 

 

Члан 27.  

Gospodarske graђevine ne mogu se graditi uz stambene zgrade na rastojanju manjem od 10 
metara, kao ni izmeђu stambenih zgrada i puteva. Rastojanje izmeђu stambenih i 
gospodarskih graђevina moжe biti manje od 10 metara (minimalno 5,0 metara) ako su 
time obezbjeђeni higijensko – tehniчki uslovi koji su propisani za tu vrstu graђevine i 
ako je obezbjeђena zaшtita sredine od takvih graђevina, s tim da udaljenost od 
stambenih objekata susjeda mora biti minimalno 10 metara. 

 

Члан 28.  

Postavljanje privremenih graђevina vrшi se izdavanjem rjeшenja o lokacijskim 
uslovima, koje izdaje Odjeljenje za prostorno planiranje i imovinsko – pravne poslove 

Vlade Brчko distrikta BiH, u skladu sa vaжeћim odredbama i propisima Brчko 
distrikta BiH. 

Za navedene objekte moжe se odrediti prostor potreban za njihovo postavljanje i 

upotrebu, koji ne predstavlja graђevinsku parcelu i nije predmet parcelacije. 

Za  pozicioniranje  privremenih  graђevina na javnim povrшinama izraђuju se detaljni 

urbanistiчko - tehniчki  uslovi, kako za pojedinaчne sluчajeve tako i za koncentrisanu 

grupu graђevina na lokalitetima koje odredi Odjeljenje za prostorno planiranje i 

imovinsko – pravne poslove Vlade Brчko distrikta BiH. Ovim dokumentom preciznije 

se definiшu namjena graђevine, gabariti, poloжaj, izgled, tip prenosnih graђevina 
(kioska) i dr.. 



Zabranjeno je pozicioniranje privremenih tipskih prenosnih graђevina (kioska) u 

dvoriшtima postojeћih i planiranih porodiчnih stambenih i stambeno-poslovnih 

zgrada. Zbog svog privremenog karaktera,  graђevine iz prethodnog stava mogu biti 

postavljene iskljuчivo na naчin i od materijala koji omoguћavaju jednostavnu 

demontaжu i uklanjanje istog. Privremeni objekti moraju zadovoljavati esteske, 

sanitarne i protivpoжarne uslove. 

Ljetne baшte se mogu odobriti uz ugostiteljske objekte, ukoliko to raspoloжivi 

prostor omoguћava. Takoђer, na javnim povrшinama se dozvoljava postavljanje ljetnih 

baшti, dnevnih izloga, i sl., a na osnovu odobrenja Odjeljenja za prostorno planiranje i 

imovinsko – pravne poslove Vlade Brчko distrikta BiH, u skladu sa vaжeћim 

odredbama i propisima Brчko distrikta BiH. Ljetnje baшte se ne mogu zatvarati, u 

cilju stvaranja zimskih baшti. 

 

Pod javnim urbanim prostorom (javnim povrшinama i javnim objektima), podrazumjeva se 

opшte dobro, namijenjeno opшtem koriшtenju radi obavljanja razliчitih aktivnosti 

vezanih za taj prostor, za sadrжaje u njemu i njegovoj neposrednoj okolini, u smislu 

obezbjeђivanja odreђenog nivoa urbanog standarda za sve graђane i korisnike. 

Javne povrшine (zelene povrшine, ulice, parkiraliшta, ploчnici i sl.) su definisane 

odredbama Plana i mogu se mijenjati (s obzirom da Plan nije raђen na aжurnoj 
geodetskoj podlozi) u skladu sa iskazanim potrebama (za projektovanje i izdavanje 

lokacijskih uslova neophodna je izrada geodetskog snimka) poшtujuћi odredbe Plana i 

poшtujuћi vaжeћe odredbe i propise Brчko distrikta BiH. 

Odjeljenje za prostorno planiranje i imovinsko – pravne poslove Vlade Brчko 

distrikta BiH odreђuje broj, poziciju i veliчinu djeчijih igraliшta u okviru slobodnih 

zelenih povrшina. 

Takoђer, Odjeljenje za prostorno planiranje i imovinsko – pravne poslove Vlade Brчko 

distrikta BiH vrшi razmjeшtaj i izbor urbanog mobilijara i sliчnih elemenata koji 

dopunjavaju urbani ambijent (sklupture, fontane i sliчno). 

Postavljanje interne vanjske rasvjete, oglasnih ploчa, klupa, korpi za otpatke, 

natpisa, reklama i sliчnog mobilijara, nalaжe i odobrava nadleжni organ kroz 

izdavanje rjeшenja o lokacijskim uslovima, na bazi odgovarajuћe tehniчke 

dokumentacije, koja treba biti u skladu sa trenutno vaжeћim odredbama i propisima 

Brчko distrikta BiH. 

Члан 29.  

Uslovi projektovanja saobraћajnica i komunalne infrastrukture unutar obuhvata 

Plana, dati su u tekstualnom i grafiчkom dijelu Plana. 

Popreчni profili saobraћajnica, definisani prema rangu ceste, prikazani su na 

grafiчkom prilogu Plana, karta broj 07. (Plan saobraћaja). 

Horizontalni gabariti saobraћajnica i saobraћajnih povrшina su, po pravilu, fiksni, 

dok nadleжni organ na osnovu definisanja detaljnih urbanistiчko-tehniчkih uslova 

moжe odrediti minimalna odstupanja od tih gabarita, ako to zahtijevaju opravdani 

tehniчki razlozi obrazloжeni idejnim projektom, ili drugim opravdanim razlozima 

(fazna izgradnja saobraћajnice, fazno rjeшavanje imovinsko-pravnih odnosa i sl.). 



Za potrebe parkiranja, neophodno je obezbjediti minimalno jedno parking mjesto (1PM) 

po stanu. Poжeljno je ovaj broj uveћati za dodatnih 10% za potrebe parkiranja gostiju i 
povremenih posjetilaca. 

Za objekte nestambenih namjena, neophodno je obezbijediti odgovarajuћi broj parking 

mjesta prema vrsti djelatnosti, koja se obavlja u objektu, naчelno 1PM/60 m2. 

Povrшina parking mjesta mora biti minimalno 5,0 x 2,5m, te mora biti povezana sa 

sistemom javnih pjeшaчkih komunikacija. 

Parkiranje organizovati na pripadajuћim parcelama, u sklopu novih i postojeћih 

graђevina, te na Planom utvrђenim parking prostorima i povrшinama, odnosno, u okviru 

kolsko-manipulativnih povrшina naznaчenih na pripadajuћem grafiчkom prilogu.  

U zonama pjeшaчkih kretanja ne dozvoljava se parkiranje, ali se omoguћava kretanje 
interventnih vozila. 

Unutar saobraћajnog ugla preglednosti, ne mogu se postavljati ograde, vrшiti sadnja 

viskog zelenila ili graditi fiziчke strukture, koje bi mogle ugroziti siguran i 

nesmetan tok saobraћaja. 

 

Члан 30.  

Pjeшaчka kretanja rjeшavati koridorski uz kolovoz saobraћajnica i pjeшaчkim 

stazama, kroz ureђenje slobodnih povrшina. Ureђenje pjeшaчkih povrшina 
podrazumijeva i jedinstven tretman urbanog mobilijara (korpe za otpatke, klupe, 

telefonske govornice, elemente vode i sl.). Pjeшaчke i druge javne povrшine se ne mogu 

izdvajati postavljanjem barijera ili prepreka, u cilju spreчavanja normalnog pjeшaчkog 
toka. 

Za povrшinsku obradu planiranih javnih pjeшaчkih povrшina treba primjenjivati 
materijale koji su otporni na habanje, pogodni za kretanje u zimskim uslovima 

(klizanje), a podnose optereћenja neophodna za kretanje interventnih vozila. 

Uspostavljanje javnih pjeшaчkih komunikacija izvan osnovne mreжe saobraћajnica moжe 

se odobriti, s tim da se iste prilagode uslovima terena i osnovnim pjeшaчkim 
tokovima. 

Члан 31.  

Za izgradnju javnih objekata utvrђuje se obaveza izrade sveobuhvatnog idejnog projekta, 

sa idejnim projektima svih graђevina koje su u funkciji istog.  

Gabariti dati u grafiчkom prilogu Plana su orijentacioni i ne predstavljaju obavezu 

pri projektovanju. Zona za gradnju graђevine definisana je graђevinskim linijama 
prema Planu. 

Broj parking/garaжnih mjesta za potrebe koriшtenja graђevine obavezno je smjestiti na 

pripadajuћu graђevinsku parcelu. Najmanji broj parking mjesta utvrђuje se primjenom 

normativa odreђenih posebnim uslovima, kako je definisano vaжeћim odredbama i 

propisima Brчko distrikta BiH. Preporuчuje se izgradnja podzemnih parking garaжa. 

Jedna od glavnih obaveza idejnog projekta vanjskog ureђenja je da se parcele javnih 

objekata ne ograђuju. Ukoliko je opravdano postavljanje fiziчke barijere, efekat 

ograђivanja na pojedinim dijelovima postiћi kombinacijom prirodnog i ureђenog 

zelenila radi formiranja zaшtiћenih ambijenata. 



Prilikom ureђenja otvorenog prostora, posebnu paжnju treba pruжiti njegovom 

parternom oblikovanju, odabiru atraktivnog biljnog materijala koji ћe biti zanimljiv 

tokom cijele godine (trajnice, sezonsko cvijeћe, egzotiчne vrste i sl.) i odabiru urbane 
opreme (klupe, fontane, rasvjeta, korpe za otpatke, informativni panoi i sl.). Teren 

oko graђevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na naчin da se ne naruшava 

izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na шtetu susjednog 

zemljiшta, odnosno susjednih graђevina. 

 

 

7   USLOVI UREЂENJA GRAЂEVINSKOG ZEMLJIШTA 

Члан 32.  

Izgradnja graђevina se ne moжe zapoчeti bez prethodnog minimalnog ureђenja 

graђevinskog zemljiшta, pod чime se podrazumijeva obezbjeђenje saobraћajnog pristupa 

parceli, prikljuчenje na vodovodnu, kanalizacionu i elektroenergetsku mreжu, te 

eventualno izmijeшtanje vodova komunalne infrastrukture. 

Izgradnja graђevina se ne moжe zapoчeti prije uklanjanja graђevina predviђenih za 

ruшenje. Izuzetno se ovi objekti mogu koristiti za potrebe gradiliшta, ali se isti 

moraju ukloniti prije tehniчkog prijema graђevine. 

Graђevina mora imati moguћnost prikljuчenja na javnu saobraћajnu i komunalnu mreжu, 

koju ostvaruje izradom odgovarajuћe dokumentacije, na osnovu koje nadleжni organi 

izdaju saglasnost za prikljuчak, u skladu sa vaжeћim odredbama i propisima Brчko 
distrikta BiH. 

Za potrebe parkiranja planiranih stambenih objekata, neophodno je obezbjediti jedno 

parking mjesto (1PM) po stanu. Poжeljno je ovaj broj uveћati za dodatnih 10% za potrebe 
parkiranja gostiju i povremenih posjetioca. 

Za objekte nestambenih namjena, neophodno je obezbijediti odgovarajuћi broj parking 

mjesta prema vrsti djelatnosti, koja se obavlja u objektu, naчelno 1PM/60 m2. 

Do realizacije planskih rjeшenja, zemljiшta obuhvaћena Planom mogu se koristiti na 

zateчeni ili drugi naчin kojim se ne onemoguћava ili bitno ne oteжava realizacija 

planskih rjeшenja (graђevinske parcele postojeћih objekata, dvoriшta, vrtovi, 

saobraћajne povrшine, manipulativne povrшine, igraliшta, zelene povrшine i sl.). 

Члан 33.  

Ovim Planom utvrђene su sljedeћe kategorije zelenila: 

 Javne zelene povrшine; 

 Zelene povrшine ograniчenog koriшtenja; 

 Blokovsko zelenilo unutar novoformiranih stambenih blokova, 

 Linijsko zelenilo uz saobraћajnice i rijeчne tokove. 

Na parcelama na kojima se planiraju nove parkovske i druge ureђene javne zelene 

povrшine,  bioloшka komponenta treba da je zastupljena kroz visokoatraktivne vrste, 

sve tri vegetacione etaжe. 



Zadrжavajuћi postojeћe kvalitetno drveћe, na povrшinama svih kategorija zelenila 

moжe se odobriti uvoђenje cvjetnih aplikacija, skulptura, fontana ili drugih 
elemenata za oblikovanje prostora. 

U zonama individualne stambene izgradnje treba u maksimalnom obimu ozeleniti 

okuћnice i vrtove, uz obezbjeђenje predbaшti, a na udaljenijim dijelovima parcele 

formirati, po moguћnosti, voћnjake. 

Koncept ozelenjavanja, osim estetsko – psiholoшke, treba da obezbjedi i druge 

funkcije, kao шto su: stvaranje ugodnog ambijenta za жivot i odmor, zaшtitu od buke, 

praшine, izduvnih gasova itd. Koristiti sadni materijal odabranih vrsta 
dendroflore visokog kvaliteta, uz obavezan certifikat. 

Linijsko  zelenilo se formira duж novoplaniranih i postojeћih saobraћajnica, a prema 

prostornim moguћnostima. U ovom sluчaju je potrebno zasaditi stablaшice markantnih 

morfoloшkih iskaza, koje nemaju samo estetsko – dekorativnu, veћ i zaшtitno – 
sanitarni karakter. 

Tehniчki prijem arhitektonskih i drugih graђevina podrazumijeva i prijem izvedenih 

radova na ureђenju slobodnih i zelenih povrшina, prethodno definisanih projektnim 

rjeшenjem vanjskog ureђenja, u skladu sa izdatim lokacijskim uslovima. 

Odjeljenje za prostorno planiranje i imovinsko – pravne poslove Vlade Brчko 

distrikta BiH odreђuje obim hortikulturnog ureђenja slobodnih povrшina 

predviђenih za zelenilo, te odreђuje uliчne frontove, duж kojih, ako za to postoji 

moguћnost, ћe biti zasaђeni drvoredi. 

 

 

 

Члан 34.  

Zaшtita standarda stanovanja i sprjeчavanje nepovoljnih uticaja na okoliш 

Prilikom izgradnje i koriшtenja graђevine i povrшina potrebnih za normalno 

funkcionisanje graђevine, potrebno je preduzeti sve mjere zaшtite i unaprijeђenja 

жivotne sredine od zagaђenja vode, zemljiшta i vazduha, zaшtite od buke, elementrnih 

nepogoda, poжara, udara groma, zemljotresa i drugih pojava. 

U svrhu zaшtite kvaliteta stanovanja, kod realizacije graђevina treba preduzeti 

mjere zaшtite od buke, vibracija i strukturnog zvuka stanova, te poslovnih prostora. 

Na podruчju obuhvaћenom granicama ove Odluke, mogu se obavljati djelatnosti koje ne 

ugroжavaju prirodnu sredinu i okolinu i ne utiчu na kvalitet жivota u susjednim 
objektima. 

Unutar obuhvata se ne mogu locirati graђevine koje zahtijevaju deponovanje i primjenu 

bioloшko – hemijskih ili radioaktivnih materija, koji su izvori buke, zagaђenja i 

proizvode vibracije, te koji mogu imati nepovoljan uticaj na kvalitet жivota 
stanovnika. 

 

 

 



Члан 35.  

Normativi za osobe sa umanjenom sposobnoшћu kretanja 

U toku sprovoђenja Plana, potrebno je primjenjivati principe urbanistiчko – tehniчkih 

uslova, prostornih standarda i normativa za sprjeчavanje stvaranja arhitektonsko – 

urbanistiчkih barijera za kretanje osoba sa umanjenom sposobnoшћu kretanja, koja 

koriste tehniчka i ortopedska pomagala, a sve u skladu sa vaжeћim odredbama i 

propisima Brчko distrikta BiH. 

Nivelete pjeшaчkih saobraћajnica, kao prilazi i ulazi u sve objekte moraju biti 

isprojektovani i izvedeni sa nagibima, koji omoguћavaju nesmetano kretanje osoba sa 

umanjenom sposobnoшћu kretanja, odnosno, neophodno je obezbjediti odgovarajuћe 

rampe, drжaчe, posebno obiljeжena parking mjesta i sl.. 

Javna parkiraliшta i garaжe trebaju imati najmanje 5% obezbjeђenih parking mjesta od 

ukupnog broja, koja su namijenjena licima sa umanjenom sposobnoшћu kretanja. 

Povrшina parking mjesta mora biti 5,0 x 3,0m, te mora biti izvedena sa ukoшenim 

rubnikom, minimalne шirine 1,0m, kako bi se povezala sa sistemom javnih pjeшaчkih 
komunikacija. 

Svi trgovi, ulice, staze, te ostale povrшine namijenjene kretanju pjeшaka, moraju biti 

meђusobno povezane, sa minimalnom шirinom staze od 1,0m, a na mjestima gdje se 

invalidska kolica mimoilaze, sa шirinom od 1,8m. Na pjeшaчkim prelazima, rubnik 

mora biti iskoшen, sa minimalnom шirinom od 1,0m. 

U svim javnim zgradama moraju se obezbjediti liftovi ili rampe za podizanje i 

spuшtanje lica sa umanjenim tjelesnim sposobnostima. Prolazi i ulazna vrata javnih 
zgrada ne smiju biti manja od 1,8m. Sve javne zgrade moraju imati toalet za invalide. 

Osim svjetlosne signalizacije, sva prometna signalizacija (semafori), moraju 

emitovati i zvuчne signale. 

 

 

 

 

Члан 36.  

Ograde se u pravilu dozvoljavaju samo oko graђevina individualne stambene izgradnje, 
gdje se mogu predvidjeti ograde od kamena, zelenila ili metala, s tim da ograda, radi 

uklapanja u ambijent naselja, ne moжe biti viшa od 1,5m. 

U sluчaju da se ograda izvodi od monolitnog materijala, minimalna visina punog dijela 
(parapet) je 0,5m, a ostali dio ograde se izvodi kao transparentni ili 
polutransparentni. 

U podruчju raskrsnica, visina ograde se odreђuje prema propisima Brчko distrikta 

BiH, kojim je regulisana bezbijednost saobraћaja na putevima. 

Zabranjeno je postavljanje ograda oko poslovnih i javnih zgrada. Izuzetno od ovoga, 
nadleжni Odjel za prostorno planiranje i imovinsko pravne poslove (u daljnjem tekstu: 
Odjel) moжe dozvoliti ograђivanje poslovnih i javnih objekata (шkole, obdaniшta, 
djeчijeg igraliшta i sliчno). 



Ograde gradiliшta gdje poчinje izgradnja, mogu biti visoke do 2,0m i od punog 
materijala. 

U podruчju obuhvata ove Odluke zabranjeno je postavljanje ograde od bodljikave жice. 

 

Члан 37.  

Ureђaji i objekti za reklamiranje sadrжaja unutar obuhvata Plana, mogu se odobriti na 
osnovu odobrenja koje izdaje Odjeljenje za prostorno planiranje i imovinsko – pravne 

poslove Vlade Brчko distrikta BiH, u skladu sa vaжeћim odredbama i propisima 

Brчko distrikta BiH. 

Svi reklamni ureђaji moraju biti propisno locirani i osvijetljeni, na naчin koji ne 

ometa sigurno odvijanje pjeшaчkog i kolskog saobraћaja, te ne remeti ambijent naselja. 

 

Члан 38.  

Pozicioniranje i naчin postavljanja javne rasvjete, definisano je kroz tekstualni dio 

Plana, te i kroz grafiчki dio Plana, karta 10. (Plan elektroenergetske 
infrastrukture). 

Dozvoljava se fazna realizacija projekta javne rasvjete. 

 

 

8  POSEBNI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA I POVRШINA TE UREЂENJA 
GRAЂEVINSKOG ZEMLJIШTA U ZAШTITNIM POJASEVIMA 
 
 
 
Zona  „CRPILIШTA“ 

Члан 39.  

Elaboratom sa kartama neposredne, uжe i шire zone sanitarne zaшtite izvoriшta 
„Plazulje“ – Brчko (u daljem tekstu: Elaborat) utvrђene su taчne Zone sanitarne 
zaшtite izvoriшta Plazulje koje su preuzete i prikazane i u ovom Planu. 

Za zemljiшte koje se nalazi u zoni Crpiliшta a u svojoj neposrednoj blizini ima 
induvidualni stambene objekte,  dozvoliti ћe se izgradnja stambenih induvidualnih 
objekata, na naчin kako je prikazano u grafiчkom prilogu Plana broj 04.Model 
prostorne organizacije. Planirani objekti moraju ispuniti sve mjere zaшtite 
zemljiшta, izvoriшta i bunara koje su navedene u Elaboratu i u tekstualnom dijelu 
Plana. Obavezna je izgradnja nepropusne kanalizacione infrastrukture, te poшtivanje 
uslova kojima se zabranjuje obrada zemljiшta koja bi mogla da ugrozi kvalitet 
izvoriшta.  

 

Члан 40.  

 

Postojeћi objekti koji se nalaze na zemljiшtu koje je, prema namjeni, definisano kao 
„Crpiliшte“, zadrжavaju se ovim Planom, a na njima je moguћe dozvoliti intervencije 
odrжavanja, dogradnje, nadogradnje ili zamjenske izgradnje na naчin da se ne ugroжava 



kvalitet zemljiшta te da planirani objeakt ispunjava  ostale urbanistiчko-tehniчke 
paramtre definisane Planom. 

 

Члан 41.  

 

Dio obuhvata Crpiliшta planiran je kao Zona za sport i rekreaciju. Ova zona se 
sastoji iz dva dijela A i B. A zona predstavlja dio Zone za sport i rekeaciju koja se 

nalazi u Zaшtitnom pojasu vodotoka (zaшtita pejsaжa) te se u ovoj zoni ne dozvoljava 

izgradnja objekata. Dozvoljava se ureђenje na nivou formiranja kompleksa sportskih 

terena, ureђenih шetnica, pjeшaчkih staza i sliчno.  

 

B zona predstavlja dio Zone za sport i rekreaciju koja se nalazi u dijelu zone 

Crpiliшta prema objektima induvidualne gradnje. U ovoj zoni dozvoljava se izgradnja 

objekata prateћih sadrжaja unutar Zone sporta i rekreacije slijedeћe namjene: 

- ugostiteljstvo 

- svlaчionice i prateћi sadrжaji za koriшtenje sportskih terena 

 

Svi planirani objekti moraju ne smiju da naruшe kvalitet vode izvoriшta i bunara, 

crpiliшta uz obavezno izvoђenje nepropusne kanalizacije. 

Predlaжe se izrada Urbanistiчkog projekta  za obuhvata planirane Zone sporta i 
rekreacije na prostoru zone Crpiliшta, sa izradom Idejnog rjeшenja cjelokupnog 
kompleksa te moguћnoшћu proшiranje obuhvata ove zone van obuhvata RP IZVORIШTE 
VODE “PLAZULJE I”. 
 

Zaшtitni pojas vodotoka (zaшtita pejsaжa) 

 

Члан 42.  

Dio obuhvata koji pripada zoni Crpiliшta takoђer se nalazi i u zaшtitnom pojasu 

vodotoka (zaшtita pejsaжa) koji je definisan Prostornim Planom. Odlukom o 

provoђenju Prostornog Plana Brчko distrikta definisana su ograniчenja i zaшtite 

unutar ovog pojasa, чije je poшtivanje obavezno i na nivou Regulacionog Plana.  

Podruчja zaшtite pejzaжa vodenih tokova  su odreђena izvan glavnih nasipa  i u okviru 
istih  za vlasnike zemljiшta  postoje ograniчenja vezana za  izgradnju , ograђivanje, 
saђenje drveћa i ostalog, skladiшtenje i sliчno.   

Ova  podruчja imaju za cilj  zaшtitu oblasti u blizini rijeka i potoka u javnom 
vlasniшtvu kojima se pridaje  posebna ambijentalna i pejzaжna vrijednost.  

Prostiranje zaшtiћenih podruчja vodenih tokova varira od minimalno 50 metara do 
maksimalno 150 metara, uzduж vodenih tokova, polazeћi od glavnih nasipa. 

U podruчjima zaшtite pejzaжa, ukoliko je predviђno Prostornim planom ili drugim 
tematskim planovima  Distrikta, dozvoljena je izgradnja slijedeћe infrastrukture i 
prateћih sadrжaja: 

 a) putevi i жeljeznica;  



b) odaшiljaћi radio i televizijskih signala kao i  objekti  telekomunikacione mreжe;  

c) postrojenja za snabdjevanje vodom i za odvod otpadnih voda i zbrinjavanje otpada;  

d) tehnoloшki sistemi za prijenos energije i primarnih sirovina i/ili poluproizvoda i 
postrojenja za proizvodnju energije iz alternativnih izvora;  

e) privremeni radovi  ispod povrшine tla radi istraжivanja zemljiшta. 

 Za posebne zahvate od javnog znaчaja je neophodna procjena i odobrenje Skupшtine Brko 
distrikta. Projekti za navedene radove se u svakom sluaju moraju podvrgnuti  svim 
uslovima, ograniчenjima i ostalim odredbama navedenog plana i mora se provjeriti 
njihov uticaj na zaшtitu okoline.  

Izgradnja i intervencije od lokalnog znaчaja (putevi, postrojenja za snabdijevanje 
vodom, za zbrinjavanja otpadnih voda, za telekomunikacije i za tehnoloшke sisteme za 
prijenos energije) ne moraju biti podreђene  odredbama Prostornog plana i sektorskog 
plana Distrikta, ako se ti radovi odnose na najviшe jedno naseljeno mjesto ili 
dijelove dva susjedna naseljena mjesta.  

U svakom sluчaju mora izvrшiti procjena njihovog utjecaja na okolinu. 

 Na tim podruчjima, uzevшi u obzir veћ reчeno u prethodnim stavovima, ipak je 
dozvoljeno slijedeћe:  

a) intervencije na postojћim objektima, sa prostorno-planskom dokumentacijom u skladu 
sa Zakonom o prostornom ureђenju Brko distrikta; 

 b) dovrшavanje javnih radova u toku, ako su odobreni prije usvajanja Prostornog plana;  

c) uobiчajeno koriшtenje zemljiшta za poljoprivredne svrhe ili neintezivna 
uzgajaliшta ( kada se radi o novom objektu); realizacija  puteva шirine do 4 metra koji 
pripadaju imanju ili povezuju dva imanja, maksimalne шirine od 4 metra; realizacija 
industrijskih gospodarskih objekata i ostalih struktura koje su usko povezane za 
upravljanje imanjem i stambenim potrebama vlasnika i/ili zaposlenika; 

 d) izgradnja tehnike infrastrukture za melioraciju i zaшtitu tla, kanalizacija, 
radovi za zaшtitu voda, kao i njihova eksploataciji i odrжavanje;  

e) izgradnja tehniћkih postrojenja  manjih dimenzija kao шto su elektriчne kabine, 
kabine za dekompresiju gasa,  pumpne stanice za snabdijevanje graђana vodom, za 
navodnjavanje i sliчno; prosjecanje manjih шumskih staza, ne шirih od 3,5 metra, samo u 
cilju  poboljшanja upravljanja i zaшtite odreђenih  шumskih dobara; izgradnja 
rezervoara s vodom za gaшenje poжara, kao i eksploatacija i odrжavanja navedenih 
objekata.  

 

Dio A zone za Sport i rekraciju se, nalazi u Zaшtitnom pojasu vodotoka (zaшtita 
pejsaжa) te se u ovoj zoni ne dozvoljava izgradnja objekata. Dozvoljava se ureђenje na 
nivou formiranja kompleksa sportskih terena, ureђenih шetnica, pjeшaчkih staza i 
sliчno u skladu sa prethodno navedenim mjerama zaшtite 

 

9  PRELAZNE I ZAVRШNE ODREDBE 

Члан 43.  

Odjeljenje za prostorno planiranje i imovinsko pravne poslove zaduжeno je za 

tumaчenje Plana u skladu sa svojim ovlaшtenjima. 

Члан 44.  

 



Do privoђenja povrшina planiranoj namjeni prema Regulacionom planu, privremeno 
koriшtenje istih moжe odredit nadleжno Odjeljenje urbanistiчko tehniчkim uslovima, 
na naчin koji neћe oteжati privoђenje zemljiшta konaчnoj namjeni. Ove povrшine se 
privremeno mogu koristiti kao: asfaltirane parking povrшine, ureђene zelene 
povrшine, igraliшta i sliчno. 

 

Члан 45.  

Uslovi pod kojima je moguћe inicirati i izvrшiti Izmjene Plana, definisani su 

vaжeћim odredbama i propisima Brчko distrikta BiH. 

Izmjene i revizija plana vrшe se po postupku koji je propisan za izradu i donoшenje 

planova unutar Brчko distrikta BiH. 

Члан 46.  

Ova Odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u "Sluжbenom glasniku 

Brчko distrikta BiH". 

  


